EINSCHREBEN

Laufelfingen, 15. September 2020

Revision Siedlungsplanung Laufelfingen, Parzellen Nr. 1241, 1242 Bitzenfeld
Mehrwertabgabe infolge Umzonung:
Verfiigung und offentliche Planauflage

Sehr geehrte Frau

Der Souveran hat die Ortsplanungsrevision an der Gemeindeversammlung vom 20. September 2018 beschlossen. Im
Genehmigungsverfahren hat das Amt fir Raumplanung dem Gemeinderat mitgeteilt, dass einzelne neue Festlegungen
der Ortsplanungsrevision nicht genehmigt werden kénnen oder weitere Grundlagen erbracht werden mussen.

Auszug aus dem Schreiben vom Amt fir Raumplanung vom 15.1.2020 bezgl. Genehmigung mit Ausnahmen (rechtli-
ches Gehor)

9. Mehrwertabgabe

Mit der Umzonung der Parzellen Nrn. 1241 und 1242 von der Spezialzone «Bodenacker» in die
Gewerbezone, wird Land neu einer Bauzone zugewiesen. Der Genehmigungsentscheid des Re-
gierungsrats zu einer Planung ist konstitutiv. Somit tritt die Rechtskraft der Planung erst nach ihrer
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. Weil gemass § 3 Absatz 1 des Gesetzes lUber die
Abgeltung von Planungsmehrwerten (Mehrwertabgabegesetz) vom 27. September 2018 der Pla-
nungsmehrwert sich aus der Differenz der Verkehrswerte unmittelbar vor und nach Rechtskraft der
die Abgabepflicht auslésenden Planung ermittelt, muss dieses Gesetz fiir die oben genannte Zu-
weisung zur Bauzone beachtet werden. Nach § 3 Absatz 4 des Mehrwertabgabegesetzes muss
der ermittelte Bodenmehrwert vom Gemeinderat gleichzeitig mit dem Planungsbeschluss der Ein-
wohnergemeinde verfugt werden. Die gemeinderéatliche Verfliigung wird in Analogie zu § 31 Abs. 1
RBG zeitgleich mit den Zonenvorschriften &ffentlich aufgelegt. Da dies noch nicht erfolgt ist, muss
der Gemeinderat nachtraglich die Verfliigung geméass § 31 RBG 30 Tage éffentlich auflegen und
die betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer sowie weitere Personen, die durch
die Verfligung betroffen sind, mit eingeschriebenen Brief auf die Auflage aufmerksam machen.

Der Gemeinderat hat anlasslich der Umzonung der Parzellen Nr. 1241 / 1242 auf der Grundlage des 83 Abs. 4 des
Mehrwertabgabegesetztes eine Verfigung zur Mehrwertabgabe erlassen. Die Mehrwertabgabe setzt sich folgender-
massen zusammen:



Ermittlung der Mehrwertabgabe durch Umzonung der Parzellen 1241 / 1242

gemass dem Gesetz Uber die Ermittiung von Planungsmehrwerten vom 27.9.2018 (Stand 1.5.2019)

Parzellenflache bebaubare ca. ¥
Parzelle 1241, Parzellenflache 2'825 m2 1'413 m?2
Parzelle 1242, Parzellenflache 1'853 m? 926 m?
Total 4'678 m? 2'339 m?
- Verkehrswert vor der Planungsmassnahme
(Spezialzonen Bodenacker (Tierfriedhof)) 4'678 m?a Fr. 40.00 m? Fr. 187°120.00
- Verkehrswert nach der Planungsmassnahme
(Gewerbezone G2) pauschaler Verkaufbetrag? Fr. 345'000.00
Mehrwert Fr. 157'880.00
20 % von Fr. 157'880.00 Fr. 31'576.00
Mehrwertbetrag Fr. 31'576.00

Der Gemeinderat macht sie als Grundeigentiimerin der Parzellen Nr. 1241 / 1242 auf die 6ffentliche Planauflage auf-
merksam.

Rechtsmittel:
Die Veranlagungsverfligung des Gemeinderats fiir die Mehrwertabgabe kann innert 30 Tagen ab Zustellung beim
Steuer- und Enteignungsgericht, Abteilung Enteignungsgericht, nach den Regeln von § 96a des Gesetzes vom 19. Juni

1950 liber die Enteignung angefochten werden.

Freundliche Grisse

EINWOHNERGEMEINDE LAEUFELFINGEN
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Gemeindeprasidentin Gemeindeverwalter



